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0 podmienkach ndajmu bytov postavenych s podporou Stdtu
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Obec Horné Hamre
vydava toto nariadenie k najomnym
bytom

§1

Uvodné ustanovenia

Toto nariadenie upravuje podmienky ndjmu bytov v najomnych bytovych domoch
postavenych s podporou $tatu.

Pri uréeni podmienok najmu bytov v ndjomnych domoch postavenych s podporou Statu
sa postupuje v stlade so zakonom ¢. 607/2003 Zb.z. o $tatnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Zb.z. Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky o dotdciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani.

N4jomny dom uvedeny v ods. 1 je vo vlastnictve Obce Horné Hamre (d’alej len ,,obce®).
Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemo6Zzu odpredat’, ato ani jednotlivo, ani cely
bytovy dom 30 rokov (slovom tridsat rokov) od nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy dom.

§2

Pridelovanie najomnych bytov

Obec Horné Hamre prioritne uspokoji Ziadosti ob¢anov s trvalym pobytom v obci Horné
Hamre , d’alej byvali obCania obce / rodaci /, ktori sa chcu vratit’ byvat’ naspat’ do obce
a nasledne ostatnych Ziadatel'ov, ktori si bytovy problém nezapricinili sami.

Ziadatel' aani manzel/ka/ nie st vlastnikmi, alebo spoluvlastnikmi bytu, resp.
rodinného domu (vynimku v tomto bode méze udelit’ starosta obce z dovodov potrieb
obce kzachovaniu chodu organizacii, kde je obec zriadovatelom, rodinnych,
zdravotnych, alebo nevyhovujicich rodinnych pomerov z ohl'adom na deti).

Ziadatel’, alebo aspoii jeden z manZzelov mé pred podanim Ziadosti pravidelny prijem
z trvalého pracovného pomeru, podnikania, pripadne z dochodkového zabezpecenia
(zakon €. 413/2002 Z. z. o socidlnom zabezpeceni) a to plati aj v Case podania, aj v den
pridelenia bytu.

V Case pridel’ovania bytu a trvania najomnej zmluvy musi mat’ najomca

trvaly pobyt v obci Horné Hamre .

Nezaradia sa do zoznamu uchadzacov o byty obc¢ania, ktori:

St najomcami druZzstevného bytu, alebo boli ndjomcami druzstevného bytu a tento
previedli na inti osobu

Poskodzuju zariadenie sti¢asného bytu a spolo¢nych priestorov a boli 0 tom pisomne
upozorneni v zmysle OZ (vztahuje sa na ndjomcov bytov, tak aj na clenov domécnosti),
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Porusuju dobré mravy v dome, v ktorom byvaju,

Neopravnene sa nastahovali do bytu, poskytli byt bez suhlasu vlastnika (obce) inym
osobam, alebo vymenili byt bez suhlasu prenajimatel’a,

Nepriazniva bytovu situdciu si zapri€inili vlastnou vinou,

Maji podiZnosti voéi obci, su ¢lenmi rodin dlhujucich obci ndgjomné za byt a byvaji
V spolo¢nej domdcnosti, ich ziadost moéze byt prijatd v pripade thrady pomernej
c¢iastky dlhu za obdobie pocas ktorého byvali v spolo¢nej domécnosti

§3

Sposob uzivania a spravy najomnych bytov v bytovom dome

Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v rdmci ndjjomného vztahu.

Byty v bytovom dome je mozné prenechat’ do ndjmu len fyzickym osobdm (d’alej len
»wnajomca“ za podmienok urcenych v tomto nariadeni.

Prenajimatel’om bytov v bytovom dome je obec Horné Hamre.

Spravu ndjomnych bytov obstarava obec Horné Hamre.

Spravca na zaklade zmluvného vzt'ahu s obcou a plnej moci starostu obce uzatvara
najomné zmluvy s najomcom a to v mene obce, t. j. v mene prenajimatela.

N4jomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcita, ktord neprevysi 3 roky s vynimkou,
ak ndjomcom je obCan so zdravotnym postihnutim uvedenym v zakone ¢.443/2010 Zb.z.
N4jomna zmluva na uzivanie bezbariérového bytu moze byt uzatvorend len s obéanom
so zdravotnym postihnutim. Ak takyto obcCan nepoziadal o uzatvorenie néajomnej
zmluvy, méze sa bezbariérovy byt prenajat’, ale len na dobu urcitd, ktord neprevysi 1
rok. Po uplynuti tejto doby v pripade, Ze zo strany obcéana so zdravotnym
postihnutim stile nie je zaujem, mdZe sa zmluva prediZit’ vidy len na dobu jedného
roka.

Doba ngjmu zacina plynat’ dilom uzatvorenia najomnej zmluvy.

V ngjomnej zmluve je prenajimatel’ povinny zakotvit’ pravo ndjomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na najom bytu vbytovom dome, za rovnakych
podmienok, za akych bola uzatvorena predchddzajuca najomnd zmluva, ako aj za
podmienok uvedenych v §2 ods. 10 tohto nariadenia a v § 711 Obcianskeho zdkonnika.

10) Ndjomnua zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:
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najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

najomca nema vlastny byt na tizemi obce Horné Hamre

nad’alej spiiia podmienky ndjomcu v tomto nariadeni

nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711ods. 1
Obcianskeho zdkonnika

najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi suvisiace s ndjmom bytu

11) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZzivanie bytu v bytovom dome je budtci

najomca povinny prenajimatelovi zdokumentovat' splnenie podmienok, za ktorych
podl’a tohto nariadenia moZzno s obanom uzatvorit’ ndjomna zmluvu

12) Zoznam ziadatel'ov o prideleni bytu v najomnych bytovych domoch eviduje spravca
13) Najomcov ur¢i obec zo zoznamu ziadatel'ov
14) Spravca pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZzivanie bytu v bytovom dome vyzve

ziadatel'ov na aktualizaciu udajov pre zdokumentovanie splnenia podmienok, za ktorych
podla tohto nariadenia moZno s obCanom uzatvorit najomnt zmluvu. Spravca je
opravneny vyradit' zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie bytu, ktori na zaklade vyzvy
spravcu neaktualizuju tdaje do 30 dni odo diia dorucenia vyzvy.



15) Pripadna finan¢na zabezpeka za uZivanie bytu nepresiahne ro¢né najomné, pricom
lehota na zloZenie finan¢nej zibezpeky ndjomcom nebude dlhSia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

16) Od najomcu v suvislosti uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat finanéné
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

17) Pocas lehoty uvedenej § 1 ods.3) umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zavidzok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

18) Do najomnych bytov sa prihlasuju na pobyt iba najomcovia, ich pribuzni v priamom
pokoleni, alebo druh, druzka, ktori ziju v Spolo¢nej domacnosti a to na dobu trvania
najmu.

19) U najomnych bytov nie je mozné realizovat’ podnajom bytu, vymeny bytov a prevod
vlastnickych prav

20) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani inej
bytovej nahrady pri skonéeni najmu uplynutim doby najmu ani po skonceni najmu
z akéhokol’'vek dovodu

21) Najomca nemoéze vypovedat’ najomnt zmluvu skor ako je uvedené v zmluve 0 najme
bytu, jedine v obzvlast zavaznych ddévodoch aje povinny ich uviest a predlozit
vlastnikovi bytu a spravcovi bytového fondu.

22) Obec Horné Hamre moze vypovedat’ najom bytu pred ukonéenim doby urcitej, podl'a
osobitnych predpisov.

23) K terminu skonéenia najmu sa najomca zavdzuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ spravcovi, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

24) Akékol'vek tipravy v bytoch budi mozné len s vyslovnym pisomnym sihlasom obce
resp. spravcu, na vlastné naklady a vynaloZené niklady nebudu narokovatel'né v
pripade zru$enia najmu, resp. neprediZenia nijmu

§ 4
Najomca bytu

1) byt sa prenajme najomcovi, ktory moze byt

a) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem 0sob s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzujl spolo¢ne podl'a osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z .
0 Zivotnom minime a0zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov), neprevysSuji trojnasobok Zivotného minima (§ 2 zakona ¢. 601/2003 Z. z
.) platného k 31. decembru predchadzajiuceho kalendarneho roka, vypocitaného
pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, pricom mesacny prijem sa
vypoCita zprijmy za predchadzajici kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

b) mlada rodina, pricom za mladd rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku diu podpisania ndgjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spiiia
podmienku v odseku a)

c) fyzickej osobe, ktora je obcanom s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
¢. 1 a ktorej mesacny prijem neprevysuje Stvornasobok Zivotného minima

d) fyzickej osobe, ktorda zabezpecCuje spolocenské, ekonomické a socidlne potreby obce,
najmi Skolské, kultarne, zdravotnicke a bezpecnostné alebo fyzickej osobe uzivajucej
najomny byt vrateny opravnenej osobe podla osobitnych predpisov (zédkon ¢. 403/1990
Zb. 0 zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov),
pricom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej
vSak 1 byt
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prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych pracovnych
miest v uzemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou vyznamnej investicie (zakon ¢.
175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii
a 0 doplneni niektorych zidkonov v zneni neskorSich predpisov), pricom vSak podiel
takto prenajatych bytov nemoéze presiahnut’ 40%.

§5

Najomné

Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit’ ndjjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.
Konkrétna vySka najomného bude stanovena po ich protokolarnom prevzati a jej
vypocet bude tvorit’ prilohu tohto nariadenia.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§6

Komisia na posudzovanie Ziadosti o zaradenie do zoznamu

Ziadosti ob&anov spinajucich podmienky na uzavretie ndjomnej zmluvy prerokuje
komisia v zlozeni:

Starosta obce

Zamestnanec obecného tradu

Poslanec obecného zastupitel'stva

Po prerokovani a posudeni Ziadosti komisia zostavi poradie a zaradi ziadosti do zoznamu
resp. osobitného zoznamu.

§7

1.0Obecné zastupitel'stvo v Hornych Hadmroch sa na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni
0 podmienkach ndjmu bytov postavenych s podporou Stitu uznieslo dna 08.02.2012.
2. Toto nariadenie nadobuda tc¢innost’ dita 24.02.2012.

Schvalené : 08.02.2012
Vyhléasené : 09.02.2012
Nadobuda uéinnost’ : 24.02.2012

Ing. Milan Mokry
starosta obce



